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4.1

Angaben zur Gemeinde
Die Gemeinde Moosburg liegt im Landkreis Biberach. Die Einwohnerzahl betragt 209
Einwohner (Stand 3. Quartal 2018, Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am nordwestlichen
Ortsrand von Moosburg.

Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabentrager mochte die bestehenden Gebaude auf dem Flurstiick Nr. 4 abbre-
chen. Auf dem freiwerdenden Grundstiick sollen insgesamt drei neue Wohnbaugrundsti-
cke entstehen. Die ErschlieBung erfolgt entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze mittels
privater ErschlieBungsstrae. Fir die Baufreimachung hat der Vorhabenstrager einen po-
sitiven Forderbescheid aus dem Entwicklungsprogramm landlicher Raum erhalten. Auf
den drei Grundstticken sollen Einzel- und Doppelhauser méglich sein.

Die Flurstiicke Nr. 2 und 4 sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache darge-
stellt. Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Nachdem
der Bebauungsplan rechtskréftig ist wird der Flachennutzungsplan im Zuge der Berichti-
gung angepasst.

Verfahren

Seit Mai 2017 besteht nach § 13 b BauGB die Mdglichkeit zur Erschlieung von Auf3enbe-
reichsflachen, deren Grundflache kleiner als 10.000 m2 ist und die an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen. Bei dem Plangebiet handelt es sich mit ca. 760 m2 Uber-
baubarer Grundflache um eine relativ kleine Flache.

Fur diese Flachen gilt das Verfahren nach § 13 a BauGB. Somit ist formal kein Umweltbe-
richt und keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung notwendig. Eine Ermittlung der umwelt-
relevanten Belange wurde durchgefihrt. Artenschutzrechtliche Festsetzungen daraus,
sind in den Schriftlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Uberortliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde Moosburg dem ,landlichen Raum im

engeren Sinne“ zu und formuliert folgende allgemeine Ziele und Grundsatze (Quelle: LEP

2002, Kap. 2.4.3):

- Der landliche Raum im engeren Sinne weist mit seinem hohen Freiraumanteil ein
weithin agrarisch gepragtes Landschaftsbild auf.

- Die Entwicklungskonzeption des Landesentwicklungsplans fur den Landlichen Raum
im engeren Sinne ist darauf ausgerichtet, einerseits ein ausreichendes qualitativ an-
gemessenes Angebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitspléatzen zu sichern oder zu
schaffen, und den agrar- und wirtschaftsstrukturellen Wandel sozial vertraglich bewal-
tigen zu kdnnen, andererseits aber auch die Grundlagen fiir den Fortbestand einer
leistungsfahigen und umweltgerechten Land- und Forstwirtschaft zu sichern.

- Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass ginstige Wohn-
standortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertréaglich bewaltigt
und groR¥flachige funktionsfahige Freiraume gesichert werden.
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4.2

5.2

5.3

- Durch die hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitét vielerorts gegebenen ginsti-
gen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fir die weitere Siedlungsentwicklung
Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb
als Vorteil gezielt einzusetzen.

Regionalplan
Der Regionalplan Donau-lller 1987 macht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kei-
ne Aussage die einer Entwicklung widerspricht.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Darstellungen des
derzeit gultigen Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Bad Buchau
(rechtswirksam seit 08.04.2017).

Die Flursticke Nr. 2 und 4 sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache darge-
stellt. Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Nachdem
der Bebauungsplan rechtskréaftig ist wird der Flachennutzungsplan im Zuge der Berichti-
gung angepasst.
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Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Bad Buchau zuletzt genehmigt am 30.03.2017

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich erstellt. Darin sind keine Darstellungen enthalten die der geplanten Ent-
wicklung entgegensprechen.

Angrenzende Bebauungsplane
Sudlich und nérdlich grenzt das Plangebiet an die bestehende Bebauung. Fir diese Be-
reiche gibt es keinen Bebauungsplan. Sie wurden bisher nach § 34 BauGB beurteilt.
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6.2

Angaben zum Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Die Flache des Bebauungsplanes in dieser Abgrenzung betragt ca. 0,30 ha. Der raumli-

che Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Nordwesten von Moosburg.
Der Bebauungsplan schlief3t 6stlich an die Bad Buchauer StralRe an.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Ortliche Rahmenbedingungen

Gegenwartig stehen auf der Flurstiick 4 insgesamt noch drei Gebaude. Es ist beabsichtigt

diese abzubrechen. Die Restflache wird derzeit als Wiesenflache genutzt. Das Gelande
ist annahrend eben.
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7.1

7.2

Umweltvertraglichkeit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu bertcksichtigen sind.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter bestehen ebenfalls nicht.

Daher wird im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Es liegen keine begriindeten Verdachtsmomente vor, dass durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatschG betroffen sind, da es sich
bei der Anderung lediglich um eine geringfugige 0,20 ha Ausweisung von Wohnbauflache
handelt.

Umweltinformationen
Aus der Zusammenfassung der Umweltinformationen vom 13.06.2019, die eine Anlage
zur Begrindung darstellt wird folgendes zitiert:

»Prognose der Umweltauswirkungen

Durch den geplanten Bebauungsplan wird eine zusatzliche Bebauung ermdglicht.
Dadurch wird sich der Versiegelungsgrad zwangslaufig erhéhen. Bei Niederschlagsereig-
nissen tritt aufgrund der neuen Versiegelungen eine Erhéhung des Oberflachenwasserab-
flusses ein.

Erhebliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Luft- oder Larmbelas-
tungen sind nicht zu erwarten.

Die bioklimatische Situation wird durch die geplante Bebauung nicht negativ verandert.
Vor dem Hintergrund der globalen Klimaveranderungen ist allerdings mit zunehmender
sommerlicher Warmebelastung zu rechnen. Dieser Effekt wird sich innerhalb baulicher
Strukturen starker auswirken und sollte in der Planung bericksichtigt werden.

Die neuen Baukdrper fihren zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes. Zur Minderung
der Beeintrachtigungen sind DurchgriinungsmafRnahmen erforderlich.

Maflnahmen

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 mz2 nicht Uiberbau-bare Grundstticksfla-
che ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu
pflanzen.

Zur gestalterischen Einbindung entlang der Bad Buchauer Stral3e ist ein ortsbildpragender
Einzelbaum festzusetzen.

Die Artenauswahl der Baume beriicksichtigt die ungtinstigen Standortverhdltnisse als
StralRenbaum und zunehmende Belastungen in Folge des Klimawandels.

Zur Minderung von Funktionsverlusten des Bodens sind flr Stellplatze und Zufahrten
wasserdurchlassige Belage zu verwenden.”

Artenschutz
Aus der Zusammenfassung der Umweltinformationen vom 13.06.2019, die eine Anlage
zur Begrindung darstellt wird folgendes zitiert:

“Die leerstehenden Gebaude sollen fur die Neuentwicklung des Gebiets abgebrochen
werden, langfristig ist dies auch fir das noch bewohnte Geb&ude Nr. 10 geplant. Dadurch
entfallen alle Lebensstatten fir die gebaudenutzenden Brutvogelarten Hausperrling

(RL V), Mehlschwalbe (RL V) und Rauchschwalbe (RL 3).

Um einen VerstolR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Toten und Verlet-
zen besonders geschitzter Tierarten) zu vermeiden, missen die Abbrucharbeiten
aulRerhalb der Vogelbrutzeit also von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefthrt
werden.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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7.3

Durch den Abbruch entfallen die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der genannten Vo-
gelarten. Um deren Funktion zu erhalten sind vorgezogenen funktionserhaltende
MaRnahmen vor Abbruch der Geb&ude durchzufihren. Fir den Hausperrling sind in un-
mittelbarer Nahe zu den Abbruchgebduden an den benachbarten Geb&auden insgesamt 3
Sperrlingskoloniekdsten anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die Kasten missen bes-
chattet sein. Fur die Mehlschwalbe sind ebenfalls 3 kunstliche Nisthilfen (Doppelkasten) in
raumlicher Nahe zu den Abbruchgebauden an der AuRenfassade von héheren Gebauden
unter dem Dachvorsprung anzubringen (Beschattung). Gut geeignet ist hierfur die Fas-
sade des Gebaudes Nr. 6, sofern keine Gehodlze davor stehen. Fir die Rauchschwalbe
sind ebenfalls kinstliche Nisthilfen (3 Doppelnester) in offenen Scheunen oder Stallungen
anzubringen. Es muss gewahrleistet sein, dass diese Gebaude wahrend der Vogelbrut-
zeit Uber frei anfliegbare eigene Offnungen oder offenstehende Tiiren und Fenster fur die
Vogel jeder Zeit zuganglich sind. Bei Beriicksichtigung dieser MalRnahmen tritt der Ver-
botstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beseitigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders geschitzter Arten) in Verbindung mit 8 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG
nicht ein.

Nach § 19 BNatSchG geschiitzte Lebensrdume und weitere Arten kommen im Vorhaben-
bereich nicht vor. Ein Umweltschaden tritt somit nicht ein.

Da diese MalRBnahmen nicht innerhalb des Geltungsbereichs durchgefiihrt werden kdnnen
ist hierfur ein stadtebaulicher Vertrag erforderlich.”

Landwirtschaft

Nach Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sind im Emissionsbereich lediglich noch
eine ehemalige Landwirtschaftliche Hofstelle vorhanden (Bad Buchauer StralRe 16). Tiere
sind hier keine mehr vorhanden und auch zukiinftig nicht mehr beabsichtigt. Die Gebaude
werden heute nur noch als Strohlager verwendet.

Nach Abstimmung mit dem Landwirt und ortlichen Kenntnissen aus der Vergangenheit,
hat sich die Geruchsausbreitung auf die Slidseite der Hofstelle konzentriert. Eine Ge-
ruchsausbreitung nach Norden Richtung Baugebiet ist den Bewohnern nicht bekannt.
Uberlegungen bestehen derzeit das siidlich gelegene ehemalige Stallgeb&ude vollstandig
abzubrechen.

In keinem Fall ist davon auszugehen, dass zu erwartende Geruchsimmissionen im vorlie-
genden Einzelfall als ortsublich im Sinne der Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL - zu be-
trachten sind.

Insgesamt ist trotz der Ausweisung eines Wohngebietes den Bewohnern des Gebietes
klar, dass dieses an den Auf3enbereich angrenzt und das Moosburg teilweise noch land-
wirtschaftlich gepragt ist. Im Bebauungsplan wird auf mogliche Larm- und Geruchsimmis-
sionen aus der benachbarten Landwirtschaft hingewiesen.

Die Option fur langfristige Entwicklungsmoglichkeiten und strukturelle Veranderungen
werden in der vorliegenden Bauleitplanung bertcksichtigt. Die landwirtschaftlichen Emis-
sionen sind eine Momentaufnahme die sich mit den Jahren verandern kénnen.

Stadtebauliche Konzeption

Erschliel3ung

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt iber eine private ErschlielBungsstral3e an die Bad
Buchauer Stral3e. Diese soll in einer Breite von 5,00 m ausgebaut werden. Die Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Frischwasser und die Ableitung des anfallenden Schmutz-
bzw. Niederschlagswassers erfolgt tber Leitungen und Kanéle in der Stral3e.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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8.2

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

10.1

Bau- und Nutzungsstruktur

Im Plangebiet sind drei Bauplatze vorgesehen. Die geplanten Grundstlicksgrof3en betra-
gen 580 m? und 855 m2. Das Gebaude Bad Buchauer Straf3e 10 wird im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes neu abgegrenzt. Bei Abbruch kann dieses ca. 280 m2 grof3e
Grundstick auf Grundlage des Bebauungsplanes ebenfalls neu bebaut werden. Die Be-
bauung soll mit Einzel- oder Doppelhausern erfolgen und figt sich in die Umgebung ein.
Auch die Gestaltung der baulichen Anlagen wurde so geregelt, dass diese mit der an-
grenzenden Bebauung vertraglich ist.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trink-, Brauch- und Feuerldschwasser ist Uber die
bestehende Wasserversorgung gewabhrleistet.

Schmutzwasserableitung / Entwasserung / Regenwasserbewirtschaftung

Eine Versickerung auf dem eigenen Grundstick ist aufgrund der Bodenverhdltnisse
nachweislich nicht méglich. Eine getrennte Ableitung ist nicht méglich, da entlang der Bad
Buchauer StralRe ausschlief3lich ein Mischwasserkanal vorhanden ist.

Eine Entwéasserung der Grundstiicke erfolgt Gber die ndrdliche private Erschlieung in
den Mischwasserkanal in der Bad Buchauer Stral3e.

Hausliches Schmutzwasser, Hofflichenwasser und die Stral3enentwédsserung sind dem
Mischwasserkanal zuzufihren.

Fur das Dachflachenwasser ist eine Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen. Alle
Gebaude missen einen Oko-Regenwasserspeicher mit einem Riickhaltevolumen von
mind. 4 m3 und einem Nutzvolumen nach Bedarf (z. B. Mall-Beton oder gleichwertig)
einbauen.

Das Ruckhaltevolumen von mind. 4 m3 muss mit einer Drossel, die ca. 0,5 - 1,0 I/s abgibt,
abgewirtschaftet werden.

Fur Notfalle oder kurzfristig aufeinander folgende Regenereignisse wird der
Regenwasserspeicher mit einem Uberlauf versehen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen zur
Verfligung gestellt.

Millentsorgung
Die Mullentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte der Gemeinde Moosburg
und des Landkreises Biberach gewahrleistet.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewahrleistet.

Bodenordnung
Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Mal3hahmen notwen-
dig.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind vorwiegend Wohnnutzungen vorgesehen, weshalb eine Festsetzung
als Allgemeines Wohngebiet erfolgt. Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur
sportliche Zwecke, welche gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, figen sich
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10.2

10.3

10.4

10.5

11.

111

11.2

nicht in den beabsichtigen Charakter des Plangebiets ein und sind daher ausgeschlossen.
Gleiches gilt fur die gemaf3 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der Grundflachenzahl, Geschoss-
flachenzahl, Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse ausreichend bestimmit.
Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist fir die vorgesehenen Nutzungen angemessen.

Es werden maximale First- und Traufhéhen von 9,00 m bzw. 6,50 m festgesetzt. Hiermit
ist sichergestellt, dass die neuen Gebaude sich in die Umgebung einfligen.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelh&user. Dies
entspricht der Bebauung in der ndheren Umgebung des Plangebiets und dient der Ge-
wahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung.

Garagen und Stellplatze

Stellplatze fur PKW sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen vorgesehen. Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Aus gestalterischen Griinden und wegen der Beeintrachtigung der Sichtverhéltnisse fir
den StraRenverkehr ist vor Garagentoren ein Abstand von mindestens 5,00 m zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen einzuhalten. Fir Gberdachte Stellplatze ist aus denselben Griinden
ein Abstand von mindestens 1,00 m vorgeschrieben.

Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebéaude handelt sind Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Um die Errichtung unverhaltnismafiig grof3er Nebenanlagen
zu verhindern, wurde deren GrofRe beschrankt.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der Baukorper

Damit sich die neuen Geb&ude an das bestehende Baugebiet integrieren, sind im Plan-
gebiet Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher. Diese Dachformen sind auch im letzten
Bebauungsplan der Gemeinde (Ortsacker Ill, 2011) zugelassen worden. Fir alle Dach-
formen Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher ist eine Neigung von 22° - 40° festge-
setzt. Dies ermoglicht mehr Gestaltungsspielraum fir die Bauherren. Insbesondere Zelt-
dacher werden heute in der Regel mit einem flacheren Dach als 30° ausgebildet. Die
Festsetzungen werden damit anlehnend an den Bebauungsplan ,Ortsacker 111 nach un-
ten hin gedffnet (urspriinglich 30° - 40°).

Weitergehend ist aus gestalterischen Griinden die Farbgebung der Dachflachen und Fas-
saden so begrenzt, dass diese sich in die Umgebung einflgen.

Einfriedungen

Durch die Regelungen zu Einfriedungen wird gesichert, dass diese den Gestaltungsan-
spruchen insbesondere des dffentlichen Raums gerecht werden. Aus diesem Grund sind
Zaune, mit Ausnahme von Holzzaunen bis 1,20 m H6he, grundsatzlich zu begrinen.
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11.3

114

12.

Aufschittungen und Abgrabungen

Auf Grund der Topografie des Plangebiets wurden Vorschriften zu Aufschittungen und
Abgrabungen getroffen. So werden Ubermafige Gelandeunterschiede zwischen angren-

zenden Grundstiicken vermieden.

Ordnungswidrigkeiten

Damit Verstol3e gegen die ortlichen Bauvorschriften mit Bul3geld verfolgt werden kdnnen,
werden im Sinne des § 75 (3) 2 LBO die Ordnungswidrigkeiten aufgefuhrt. Wer vorsatzlich
oder fahrlassig gegen die Ortlichen Bauvorschriften verstdf3t, handelt ordnungswidrig.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,26 ha 86,6 %
Verkehrsflache ca. 0,03 ha 10,0 %
Private Grinflache 0,01 ha 3,4 %
Gesamt ca. 0,30 ha 100 %

Die Begrindung in dieser Fassung
lag dem Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
des Gemeinderates vom 08.07.2019 zugrunde.

Reutlingen, den 08.07.2019
Clemens Kiinster

Dipl. Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

Moosburg, den 08.07.2019

Klaus Gaiser
Blrgermeister
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